Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Borgholzhausen
vom 14.07.1993

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit
§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW 1992, S.
124) hat der Rat der Stadt Borgholzhausen in der Sitzung am
07.07.1993 folgende Satzung beschlossen:

s 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Borgholzhausen erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff. BauGB) sowie nach

MaBgabe dieser Satzung.

s 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fir die offentlichen, zum Anbau bestimmten StraRen, Wege
und Platze, die der ErschlieBung wvon Grundstiicken in
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und
besonderen Wohngebieten und Mischgebieten, an denen eine

Bebauung zulassig ist,

a) bis zu zweili Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig an-

baubar sind,



2.

b) mit drei oder vier Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig

anbaubar sind,
c) mit mehr als vier Vollgeschossen

mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig

anbaubar sind.

fir die o6ffentlichen, zum Anbau bestimmten StraBen,

Wege und Platze, die der ErschlieBung wvon Grundstiicken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
in Sondergebieten mit Nutzungsart: z. B. Einkaufs
zentren, grolfldchige Handelsbetriebe sowie Ausstel-
lungsgebiete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig =zuléssig
ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebau-

ung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuladssig ist;

flir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsach
lichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer

Breite bis zu 5 m;

fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung
der Baugebiete notwendige SammelstralRen innerhalb der

Baugebite mit einer Breite bis zu 18 m;

fir Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1, 2

und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr.

1, 2 und 4, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen



(2)

(3)

(4)

innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflédchen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke (aller

im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstilicksfla -
chen - sh. § 5 =) ;

6. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der
Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6 m;

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selb-
stédndige Grinanlagen), bis zu 15 % der Fla&chen der

erschlossenen Grundsticke (siehe § 5).

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so
vergrolRern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen
MaRe um die HAlfte, mindestens aber um 8 m. Das gleiche
gilt fir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreu-

zungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten,
so gilt flr die gesamte Verkehrsanlage die groBte Breite,
Bei wunbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der
Gebietsart gemal Abs. 1 Nr. 1 und 2 nach dem iuberwiegen

den Charakter der vorhandenen Bebauung.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-
schnittsbreiten



s 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt. Dazu gehdren insbesondere

die Kosten

1. fir den Erwerb der Grundfl&chen;
flir die Freilegung der Grundfldchen;

3. fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanla
gen einschlieRlich der Einrichtung fir ihre Entwasse
rung und ihre Beleuchtung;

4. fir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen;

5. die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt
einer klassifizierten Strale entstehen, die {iber die
Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinaus

gehen.

(2) Der Dbeitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann
abweichend wvon Satz 1 den beitragsfdahigen ErschlieBungs-
aufwand flir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRBungsanla-
ge ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die
fir die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden

(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4
Anteil der Stadt

am beitragsfahigen ErschlieRBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 wv,H. des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-

wandes



$ 5
Abrechnungsgebiet und

Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemdaBl § 4 redu

zierte beitragsfadhige ErschlieBungsaufwand wird
die erschlossenen Grundsticke (Abrechnungsgebiet)
deren Fléache verteilt. Dies gilt entsprechend,

ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine

schlieRBungseinheit abgerechnet wird. Hier Dbilden die

auf
nach
wenn
Er-

vom

Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungs-

einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen

Grundstiicke nach Art und MaR beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grund-

sticken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes

die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer

Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksfldache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grund-

sticken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs

planes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan

eine  bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung

nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen,

die

Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke

mit der ErschlieBungsanlage und einer 1im Abstand wvon

40 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile,

die

lediglich die wegemaBige Verbindung zur ErschlieBungs-

anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung

Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

der



b) soweit sie nicht angrenzen (Hinterliegergrundstiicke),
die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand

von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsédchliche Nutzung die Abstande nach
Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b) , so fallt die
Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsadchlichen

Nutzung.

(4) Zur Berilicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nut-

zung wird die Flache {Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit miteinem VollgeschoQB,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mitdrei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mitvier Vollgeschossen und

e) 1,8 beil einer Bebaubarkeit mit finf und mehr Vollge
schossen.

f) Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in beplan-

ten oder unbeplanten Gebieten, deren Grundsticksfla
chen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur
zu elnem untergeordneten Teil mit Gebaduden uUberdeckt
werden sollen bzw. Uberdeckt sind (z. B. Friedhofe,
Sportplatze, Dauerkleingarten, Freibadder), werden mit

0,5 der Grundsticksflachen angesetzt.

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie

folgt;

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der

hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.



b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5,
wobeil Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerun

det werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zu
grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulas

sige Baumassenzahl ilberschritten wird.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fur Grundstucke, fur die ein
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Baumas-
senzahl nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollge-

schosse

a) Beil bebauten Grundstucken aus der Hochstzahl der
tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl
der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die HOhe des Bauwerks geteilt durch 3,5, wobei Bruch-

zahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der
Zahl der auf den Grundsticken der naheren Umgebung

iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulédssig
ist, die aber gewerblich genutzt werden konnen, werden

zwel Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stell
platze gebaut werden dirfen, gelten als eingeschossig

bebaubare Grundsticke.



(7)

(8)

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nut-

zung werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5
erhoht.

a)

Bei Grundstiicken 1in durch Bebauungsplan festgesetzten
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sonderge-
bieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,' groRfla-

chige Handelsbetriebe oder Ausstellungsgebiete;

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung
durch Bebauungsplan eine Nutzung wie 1in den unter
Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulads-

sig ist;

bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben
a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in &ahnlicher Weise (z. B. Grundstick
mit Biuro-, Verwaltungs-—, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach MaBgabe der GeschoRflédchen {Uberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flache als
GeschoBfl&ache.

Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen er-

schlossene Grundstiicke.

§ 5 a

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Uberwiegend Wohnzwecken dienenden Grundsticke, die

von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Gemein-

de stehenden ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1



Nr. 1 erschlossen werden, 1st die Grundsticksfldche nach
§ 5 Abs. 2 oder 3 bei der Verteilung des umlagefahigen
Aufwandes fiur Jjede ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 anzu-

setzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieRBungsbeitrag nur fiir eine Erschlie-
Bungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) soweit die ErmaBigung dazu fihren wurde, daB sich der
Beitrag fir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsge-
biet um mehr als 50 % erhoht,

c) fir die Fladchen der Grundsticke, die die durchschnitt-
liche Grundstiicksflache der nicht mehrfach erschlosse-
nen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet ibersteigen,

d) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwel
ErschlieRBungsanlagen, fur die nach MaBgabe des
§ 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrdge nicht mehr erhoben

werden.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschlie-
Bungsaufwandes nur einmal zu bericksichtigen {§ 131 Abs. 1

Satz 2 BauGB).

§ 6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb
2. Freilegung

10



10

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbstandige Parkfléache
unselbstandige Grinanlage

Entwasserungseinrichtung

©O© 00 J o U1 > W

Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden,
sobald die MaRBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt
werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der

Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

s 7
Merkmale der endglltigen Herstellung

der ErschlieBungsanlagen

(1) StrabBen, Wege und Platze, mit Fahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbstandige Parkfla-

chen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie {lber Dbetriebsfertige Entwadsserungs- und Beleuch-
tungseinrichtungen verfugen. Die flachenmaligen Be-

standteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind

endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Be-
ton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise

bestehen;

11



11

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen entspre-
chend Abs. 2 Buchstabe a) ausgebaut sind;

c) unselbstédndige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstédndige Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn
ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und gartnerisch

gestaltet sind.

(4) Der Rat kann 1im Einzelfall die Bestandteile und Herstel-
lungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend wvon den
Absédtzen 1, 2 und 3 festlegen. Ein solcher Abweichungsbe-

schluBl ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

s 8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung so-
wie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend ge-

regelt.

$ 9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fiir die Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist,
Vorausleistungen Dbis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie-

Bungsbeitrages erheben.



12
s 10

Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungs-

betrag bemiBt sich nach der voraussichtlichen H&he des
ErschlieBungsbeitra-

nach

MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ges. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

s 11
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRBungsbeitrags-
satzung vom 28.09.1977 auBer Kraft.

gez. Gummich gez. Schmitt

Schriftfihrer Stadtrat

gez. Frewert

Biirgermeister



